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HINWEISE DURCH TEXT

Bestandsschutz
Fir alle genehmigten Gebaude des Geltungsbereiches besteht Bestandsschutz.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden erst wirksam bei Anderung oder Neubebauung.

Plangrundlage

Plangrundlage sind die digitalen Flurkarten des Vermessungsamtes M 1:1000 Stand 2014.

ErschlieRung rickwartiger Grundstlicke

Gebaude im rickwartigen Bereich der Grundstiicke miissen durch einen privaten Wohnweg von
begrenzter Ladnge gem. Art. 4 Abs. 2 Ziff. 1 und 2 BayBO erschlossen werden.

Grundstucksteilung

Eine zusatzliche Grundstiicksteilung fiihrt nicht zu einer Mehrung der ausgewiesenen Anzahl der
Baurdume.

Immissionen durch landwirtschaftliche Betriebe

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und die innerhalb
sowie im weiteren Umgriff vorhandenen Hofstellen kann es zu negativen, jedoch ortstiblichen
Auswirkungen auf das Plangebiet durch Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen, auch
an Sonn- und Feiertagen sowie nachts. Diese sind innerhalb des gesetzlichen Rahmens hin-
zunehmen.

Die Zulassigkeit von Wohnnutzung in direkter Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Betrieben ist
im Einzelfall bei der Baugenehmigung zu uberprifen. Dazu ist auf Verlangen des Landratsamtes
ein Gutachten durch ein qualifiziertes Ingenieurbiro oder Institut erstellen zu lassen.

Schallschutz
Der Bauliche Schallschutz gilt in Bezug auf die Immissionen aus dem Stral3enverkehr.

Das resultierende Schallddmm-MaR R s Setzt sich zusammen aus dem Schallddmm-MaR der
Massivwand, der Fenster, Rollokasten, Dachflachen, Luftungsanlage, etc.. Das Schallddmm-Maf
der Einzelbauteile (Fenster, Massivwand, etc.) kann gemaf Beiblatt 1 zu DIN 4109: 1989, Tabelle
9/10 abgeleitet werden.

Auf Antrag kann eine Freistellung der Immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen erteilt werden,
wenn mit dem Bauantrag der Nachweis von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen in
Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 erbracht wird.

Im Rahmen der Harmonisierung der europaischen Normen gibt es neben der Einzahlangabe fur
das bewertete Schallddmm-Mal so genannte Spektrum-Anpassungswerte ,,C“. Beispielsweise:
Rw (X;Cy) = 37 (-1;-3). Der Korrekturwert ,Cy- berticksichtigt den stadtischen StralRenverkehr mit
den tieffrequenten Gerauschanteilen. Im obigen Beispiel ergibt sich eine Schalldammung fiir den
StraBenverkehrslarm, der um 3 dB geringer ausfallt als das Schallddamm-MaB R,,. Aufgrund
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dessen empfehlen wir bei der Auswahl der Bauteile darauf zu achten, dass die Anforderung mit
Berucksichtigung des Korrekturwerts Cy erreicht wird.

7.0 Wasserversorgung

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die gemeindliche Wasserversorgungs-
anlage angeschlossen werden.

Trinkwasserleitungen und Zahlerschachte durfen nicht berbaut werden.

Bei Bepflanzung ist auf den Abstand nach DVGW Regelwerk GW 125 zu achten. Der Abstand zu
Armaturen soll 2,0 m nicht unterschreiten.

8.0 Abwasserbeseitigung

Samtliche vorhandenen Wohngebaude sowie sdmtliche Neubauvorhaben sind an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlief3en. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlagen mussen nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986) erstellt werden. Bei dem zur Ausfiihrung vorgesehenen Druckentwasserungssystem muss
Ublicherweise jedes Einzelanwesen mit eigener Pumpstation ausgestattet werden.

Zur Dichtheitsprifung von Abwasseranlagen wird auf das Merkblatt Nr. 4.3-8 des Bayerischen
Landesamtes fir Wasserwirtschaft vom 01.07.1999 verwiesen.

Oberflachen- und Niederschlagswasser siehe Hinweise Pkt. 6 und 7 des Griinordnungsplanes.

9.0 Bauwasserhaltung
Fur das Bauen im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Nach Angabe des Wasserwirtschaftsamtes Minchen befindet sich der h6chste Grundwasser-
stand ca. 0,5 bis 0,8 m unter naturlichem Geléande.

Wenn Bauvorhaben dort hineinreichen, sollten sie auftriebssicher und wasserdicht bis 0,3 m tber
dem hdchsten Grundwasserstand ausgefuhrt werden.

10.0  Anlagengenehmigung
Genehmigungspflichtig gemaf § 36 WHG i.V.m. Art. 20 BayWG sind Anlagen, die in einem

Abstand weniger als 60 m von der Uferlinie des Schwebelbachs errichtet, wesentlich geandert
oder beseitigt werden.
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11.0  Nutzungen

Auf bestehende Nutzungen wie z. B. Gaststatte oder Gartenbaubetrieb wurde im Plan
hingewiesen. Hier besteht keine Nutzungsbeschrankung nach BauNVO.

12.0 Gelandehohe

Die naturliche Gelandehéhe im Bereich des geplanten Bauraumes ist bei der Baueingabe durch
einen Vermessungsplan nachzuweisen.

13.0 Freiflachengestaltung

Mit dem Bauantrag sind ein Baumbestandsplan und ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
(siehe Grunordnungsplan-GOP).

14.0 DIN-Normen

Die in den ,Festsetzungen durch Text” zitierten DIN-Normen kénnen bei der Stadt eingesehen
werden.
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